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Общие сведения об обществе:

- Полное наименование на русском языке: Открытое акционерное общество «Костромской областной земельный фонд», сокращенное наименование на русском языке ОАО «КОЗФ»;

- Номер и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации: Свидетельство о регистрации 44 № 000651784 выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы России по  г. Костроме 07.02.2009г.; 

- ИНН 4401098135;

- ОГРН 1094401000704;

- Субъект РФ – Костромская область, г. Кострома;

- Юридический адрес: 156013, г. Кострома, ул. Ленина, д. 20;

- Почтовый адрес: 156013, г. Кострома, ул. Ленина, д. 20, корпус 2, каб. 9;

- Контактный телефон: 8 (4942) 63-95-71;

- Факс: 8 (4942) 47-24-91;

- Основной вид деятельности — введение в оборот земель сельскохозяйственного назначения;

- ОАО «КОЗФ» не включен в перечень стратегических предприятий и  стратегических акционерных обществ;

- Штатная численность работников общества — 12.

В соответствии со ст. 44 Федерального закона от 26.12.1995 года №208- ФЗ ( в ред. от 21.11.2011 г.)  «Об акционерных обществах» (с изм. и доп., вступившим в силу с 01.01.2012 г.) и п. 5.2. Устава, Открытое акционерное общество «Костромской областной земельный фонд» самостоятельно осуществляет   ведение и хранение   реестра акционеров общества .

156013, г. Кострома, ул. Ленина, д. 20, корпус 2, каб. 9.

            Сведения об уставном капитале:

Размер уставного капитала — 9 000 000 (девять миллионов) рублей.

Общее количество акций — 9 000 (девять) тысяч.

Количество обыкновенных именных бездокументарных акций — 9 000 (девять тысяч), номинальная стоимость одной акции — 1 000 (одна тысяча) рублей.

Государственный регистрационный  номер выпуска ценных бумаг: 1-01-13778-А, дата государственной регистрации выпуска ценных бумаг  14 октября 2009 года.

Государственный регистрационный  номер дополнительного выпуска ценных бумаг: 1-01-13778-А-001D, дата государственной регистрации дополнительного выпуска ценных бумаг  05 июля 2010 года.

            Сведения об акционерах: 

    На 31.12.2011 г. все акции размещены единственному учредителю — Государственное предприятие Костромской области по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация».

     Сведения о проведении общего собрания  акционеров в 2011 году:

  На годовом общем собрании акционеров 15 апреля 2011 года  рассматривались следующие вопросы повестки дня:

· Утверждение годового отчета и годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) Общества за 2010 год.

· Распределение прибыли, (в том числе выплаты (объявлении) дивидендов, за исключением прибыли, распределенной в качестве дивидендов по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года) и анализ  убытков Общества по результатам   финансового года за 2010 год.

· Избрание Совета директоров общества на 2011 год.

· Избрание  Ревизионной комиссии общества на 2011 год. 

· Утверждение аудитора Общества на 2011 год.

По вышеуказанным вопросам повестки дня единственным акционером ОАО «КОЗФ» принято Решение №6 от 20 апреля 2011 года.

Внеочередные общие собрания акционеров в 2011 году не проводились.


Сведения об аудиторе общества:

Полное фирменное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью Фирма «Ипат-Аудит». 

Сокращенное наименование организации: ООО Фирма «Ипат-Аудит»

Место нахождения:  156000,  г. Кострома,  ул. Советская, дом 117, офис 15.

Телефон:  8 (4942) – 42-08-35 

факс: 8 (4942) – 42-08-93

Основной государственный регистрационный номер: 1024400524147

ООО  Фирма «Ипат-Аудит» является членом саморегулируемой организации аудиторов НП «Аудиторская Палата России».  

Номер в реестре аудиторов и аудиторских организаций 10201000072.

Сведения о Совете директоров:

           Состав Совета Директоров (наблюдательного совета) общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года:

	1. Мельник 

Сергей Александрович
	-
	Директор департамента АПК, председатель совета директоров (до 5 августа  2011 года включительно)

Акций ОАО «КОЗФ» не имеет.

	2. Пискунова 

Валентина Владимировна


	-
	Заместитель генерального директора ГП КО «Костромаоблтехинвентаризация», член совета директоров

Акций ОАО «КОЗФ» не имеет.

	3. Архипов Иван Михайлович


	-
	Заместитель директора,   департамента государственного имущества и культурного наследия Костромской области

Акций ОАО «КОЗФ» не имеет.

	4. Дыба 

Владимир Владимирович
	-
	Начальник отдела по формированию и оценке земельных участков департамента государственного имущества и культурного наследия Костромской области, член совета директоров

Акций ОАО «КОЗФ» не имеет.

	5. Колесов 

Сергей Игоревич


	-
	Первый заместитель директора департамента региональной безопасности Костромской области ( до 8 августа 2011 г.)

Директор департамента региональной безопасности Костромской области (с 8 августа 2011 г.)

член совета директоров

Акций ОАО «КОЗФ» не имеет.


Заседания совета директоров общества:

Подводя итог работе Совета директоров ОАО «КОЗФ» в 2011 году, можно отметить, что за 2011 год проведено 3 заседания Совета директоров, а наиболее важными решениями, существенно повлиявшими на деятельность общества в отчетном году, являются следующие:

1.Решения, связанные с подготовкой и проведением общего годового собрания акционеров (Протокол №8 от 15 марта  2011 г);

2. Решения,  связанные с определением приоритетных направлений деятельности ОАО «КОЗФ» на 2011 год и перспективах развития предпринимательской деятельности (Протокол №8 от 15 марта  2011 г);

3. Решения, связанные с утверждением Правил ведения реестра владельцев именных ценных бумаг. (Протокол №7 от 14 января 2011 г.);

4. Предварительное утверждение годового отчета ОАО «КОЗФ» за 2010 год (Протокол №9 от 15 марта  2011 г);

5. Решения, связанные с утверждением секретаря заседания совета директоров (Протокол №8 от 15 марта  2011 г);

6. Решения, связанные с определением деятельности ОАО «КОЗФ» в связи с изменениями законодательства  в сфере оборота земель сельскохозяйственного назначения (Протокол №8 от 15 марта  2011 г).

            Информация о вознаграждении членов Совета Директоров:

В настоящее время общество не практикует выплату вознаграждений членам Совета директоров.

Ревизионная комиссия общества:


Ревизионная комиссия общества избрана решением собрания акционеров от 20.04.2011 года № 6.

    В ревизионную комиссию общества входят:

	1. Дерюгина Елена Михайловна
	-
	Заместитель главного бухгалтера, главный экономист ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»

	2. Хамидулина Асия Керамовна


	-
	Бухгалтер ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»

	3. Хорошилова Юлия Александровна
	
	Юристконсульт ГП КО по техническому учету и инвентаризации объектов недвижимости «Костромаоблтехинвентаризация»



Члены ревизионной комиссии не имеют доли участия в  уставном капитале общества. Родственных связей между членами ревизионной комиссии, генеральным директором и членами совета директоров нет. Члены ревизионной комиссии к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличие судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти не привлекались.


Ревизионная комиссия рассмотрела итоги финансово-хозяйственной деятельности общества за 2011 год и в своём заключении подтвердила достоверность данных, содержащихся в настоящем годовом отчете общества, достоверность данных, содержащихся в годовой бухгалтерской отчетности общества за 2011 год и информировала об отсутствии фактов нарушения установленных правовыми актами Российской Федерации порядка ведения бухгалтерского учета и представления финансовой отчетности. 

            Информация о вознаграждении членов Ревизионной комиссии:

В настоящее время общество не практикует выплату вознаграждений членам  Ревизионной  комиссии.

Сведения об исполнительном органе акционерного общества:

В соответствии с Уставом общества, полномочия единоличного исполнительного органа осуществляет Генеральный директор.

Генеральным директором ОАО «КОЗФ» является Чекмарев Владимир Васильевич.

Год рождения: 1980.

            Образование: высшее.

            Впервые был утвержден в должности    26  июля 2010 г.

Доли уставном капитале общества не имеет. 

            Информация о вознаграждении единоличного исполнительного органа:

Вознаграждение единоличного исполнительного органа определяется как фиксированная сумма (ежемесячный оклад) в соответствии с трудовым договором.

 Положение общества в отрасли:

      Открытое акционерное общество «Костромской областной земельный фонд» - это предприятие, специализирующиеся в области оборота земель сельскохозяйственного назначения Костромской области.


Основными видами деятельности общества являются:

· Участие в обороте земель сельскохозяйственного назначения;

· Заключение договоров доверительного управления земельными  участками;

· Осуществление от имени собственников  выдела земельных участков в счет долей в праве общей  общей собственности на  земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, переданных в доверительное управление;

· Заключение договоров аренды  на земельные участки сельскохозяйственного назначения с сельскохозяйственными товаропроизводителями;

· Оказание помощи субъектам хозяйственной деятельности на основе договоров поручения, агентирования и комиссии; 

· Представление интересов собственников земельных участков и долей в праве общей собственности на земельные участки из земель сельскохозяйственного назначения, передавших свои  земли для эффективного распоряжения ими;

· Оказание в соответствии  с действующим законодательством юридической помощи собственникам, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков;

· Выполнение землеустроительных работ.


В качестве основных факторов, влияющих как на состоянии отрасли в целом, так и на деятельность общества, можно указать:

-  наличие живых собственников земельных долей;

- наличие правоустанавливающих и правоудостоверяющих документов на землю собственников земельных долей и земельных участков;

- финансовые возможности общества.


Общие тенденции развития отрасли оформления, покупки и продажи земельных участков земель сельскохозяйственного назначения в отчетном году ОАО «КОЗФ» оценивает как  умеренно пессимистичные, что связано со следующими событиями, которые произошли в отчетном году и существенно повлияли на отрасль:

- отсутствие денежных средств в областных и районных бюджетах Костромской области, необходимых для покупки земельных участков сельскохозяйственного назначения. 


По мнению органов управления общества, тенденции развития ОАО «КОЗФ» выглядят лучше общеотраслевых тенденций, что связано со следующими факторами:

-  наличие договоров ОАО «КОЗФ» с инвесторами желающими купить земельные участки сельскохозяйственного назначения. Таким образом деятельность ОАО «КОЗФ» способствует  возможности поступления земельных налогов  в местные бюджеты Костромской области.


Для стабилизации своего положения в отрасли ОАО «КОЗФ» планирует в ближайшее время предпринять следующие меры:

- заключение договоров с инвесторами на оформление земельных участков сельскохозяйственного назначения;

-  получение денежных средств за исполненные обязательства  по ранее заключенным договорам;

-    вынести на Совет по развитию местного самоуправления при губернаторе Костромской области предложение  о проведении муниципального земельного контроля;

-   постановка на баланс оформленных земельных участков в Судиславском, Буйском и Межевском муниципальных районах Костромской области, для последующей реализации;

- увеличение уставного капитала ОАО «КОЗФ» путем внесения на баланс общества не распределенных территорий и объектов незавершенного строительства на территории Костромской области. (Проект разработан Департаментом строительства совместно с правовым управлением. Документ находится на рассмотрении Губернатора Костромской области).


По нашему мнению, осуществление данного комплекса мер позволит обществу достичь в ближайшем будущем следующих результатов:

- финансовая стабилизации общества;

- увеличение количества оформляемых земельных участков.


Основными предполагаемыми негативными факторами, которые могут в ближайшие годы негативно отразиться на темпах развития общества, могут быть следующие:

- Смерть собственника, изъявившего желание отказаться от своей земельной доли, с которым заключен договор на оформление земельного участка;

- Расторжение договора на оформление земельного участка собственником, изъявившим желание отказаться от своей земельной доли;

- Не соблюдение условий договора в части возврата денежных средств собственником земли акционерному обществу  после вынесения предложения по продаже  сформированного земельного участка на межведомственную комиссию и дальнейшей реализацией права собственности;

- Не соблюдения условий договора инвесторами в части возврата денежных средств. 

     В качестве мер, способствующих снижению рисков в случае появления данных негативных факторов, органы управления ОАО «КОЗФ» предполагают использовать следующие возможности:

- В случае смерти  собственника, изъявившего желание отказаться от своей земельной доли, с которым заключен договор на оформление земельного участка, заключать  аналогичный договор с его наследниками;

- В случае расторжения договора на оформление земельного участка по инициативе собственника, взыскивать штрафные санкции.


Для повышения в будущем конкурентоспособности общество планирует следующие действия:

- оформлять земельные участки сельскохозяйственного назначения, образованные из невостребованных земельных долей.

            Основные направления развития акционерного общества


           В соответствии с решением Совета директоров общества от 15 марта 2011 г. (Протокол №8), приоритетными направлениями деятельности общества являются следующие направления, связанные с основными видами деятельности:

-  оформление земель в Буйском, Кадыйском, Межевском, Островском, Антроповском районах;

- работа по реализации инвестиционных проектов в части обеспечения инвесторов земельными участками сельскохозяйственного назначения.

Так же в 2011 году велась работа по Кологривскому, Нейскому, Макарьевскому, Мантуровскому, Парфеньевскому районах.

Совет директоров оценивает итоги развития общества по приоритетным направлениям его деятельности в 2011 году как несколько ниже ожидаемых.  В течение этого периода своей деятельности ОАО "КОЗФ"  закончило отчетный год с убытками. Убытки за 2011 год  составили  4685 тыс.  рублей, что связано со следующими причинами:

- неисполнение контрагентами обязательства по оплате выполненных услуг по договору. Причиной является задолженность области перед контрагентом.

- длинных сроках окупаемости.

По направлению деятельности в  Антроповском  муниципальном  районе можно отметить следующее:

- Заключен договор купли-продажи земельного участка между департаментом государственного имущества и культурного наследия Костромской области и собственником земельного участка в Островском районе от 06.12.2010 г.  Денежные средства от области продавцу земельного участка до сих пор не перечислены. Таким образом  ОАО «КОЗФ» не получило денежных средств по исполненному договору.  

-   Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

По направлению деятельности в Буйском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

- проведены работы по межеванию  земельного участка в п. Борок площадью 341 га.

- зарегистрировано право собственности на земельные участки площадью  525,2 га. Ведутся переговоры о продаже данных земельных участков инвесторам.

По направлению деятельности в Кологривском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

- ведется работа по межеванию  земельного участка площадью 277,5 га.

По направлению деятельности в Кадыйском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

По направлению деятельности в Макарьевском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

По направлению деятельности в Мантуровском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

По направлению деятельности в Межевском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Сформированы  земельные участки  общей площадью 488,8 га. Ведется поиск инвестора.

По направлению деятельности в  Нейском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

По направлению деятельности в Островском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работы по  формированию и межеванию земельных участков общей площадью 1685, 7  для инвестора.

По направлению деятельности в Судиславском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

- Сформированы  земельные участки  общей площадью 161 га. Ведется поиск инвестора.

По направлению деятельности в Шарьинском  муниципальном  районе можно отметить следующие основные достижения:

-  Ведется работа по подбору и формированию площадок для инвестора.

Ведется деятельность по инвентаризации земель сельскохозяйственного назначения.

            Основные показатели хозяйственной деятельности:               

                                                                                                                               в тыс.руб.    

	№ п/п
	Показатель
	2011 г.
	2010 г.

	1
	Выручка от продажи товаров, продукции, ус​луг, тыс. руб.
	13
	1000

	2
	Себестоимость проданных товаров, продукции, услуг, тыс. руб. 
	-
	-234

	3
	Валовая прибыль, тыс. руб.
	13
	766

	
	Чистая прибыль  (убыток), тыс. руб.
	-3557
	-1890

	5
	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	2116
	442

	6
	Кредиторская задолженность, всего, тыс. руб. 
	4174
	178

	
	в том числе:  
	
	

	7
	                      - поставщикам и подрядчикам
	61
	-

	8
	                      - государственным внебюджетным фондам
	221
	-

	9
	                      - по налогам и сборам
	168
	178

	10
	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	1815
	1477

	
	в том числе:  -  покупателей и заказчиков
	1165
	1165


      Состояние чистых активов Общества:

	Показатели

(в тыс. руб.)
	На 31.12.2011 год 
	На 31.12.2010 год 
	На 31.12.2009 год 

	Стоимость чистых активов
	2116
	6801
	442

	Размер уставного капитала
	9000
	9000
	      1000


Основным фактором, послужившим причиной того, что по итогам 2011  года стоимость чистых активов Общества оказалась меньше уставного капитала,  были:

-  длинный сроки окупаемости проектов, переходящий из одного финансового года в другой. На проведение одной сделки требуется от 8 до 15 месяцев. В 2011 году ОАО «КОЗФ» заключил  договоры на общую сумму 15 000 000 миллионов рублей.   Предполагаемый срок окончания работ по договорам  апрель-июль 2012 года. Затраты по вышеуказанным обязательствам осуществлялись  в 2011 году;

- В соответствии с законодательством в 2011 году создано оценочное обязательство по оплате отпусков в размере 283 тыс. рублей.

Основными мерами, которые по итогам 2012  года позволят Обществу привести стоимость чистых активов в соответствие с его уставным капиталом, являются:

- Исполнение заключенных ранее договоров и увеличение количества заключаемых договоров;

- Окончательная выплата контрагентами ОАО «КОЗФ» задолженности по ранее заключенным договорам; 

            -  Крайняя мера — уменьшение уставного капитала.

Сведения о крупных сделках, совершенных обществом в отчетном году:

        В 2011 году крупных сделок, в том числе сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» крупными сделками, а так же иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, ОАО «Костромской областной земельный фонд» не совершалось.

             Сведения о сделках c заинтересованностью, совершенных обществом в отчетном году:

       В 2011 году  сделок,  признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, ОАО «Костромской областной земельный фонд» не совершалось.

           Информация об объёме каждого из энергоресурсов, использованных в отчетном году:

	Вид энергетического ресурса
	Объём потребления

в натуральном выражении
	Единица измерения
	Объём потребления, тыс. руб.

	Тепловая энергия
	5
	Г/кал
	5

	Электрическая энергия
	771
	кВт
	3

	Бензин автомобильный
	9000
	л
	226


Расчет объема потребления тепловой и электрической энергии рассчитан с 01.08.2011 г.  С 01.08.2011 г. заключен договор аренды кабинета №12, на условиях возмещения коммунальных платежей.  С. 01.11.2011 г. перезаключен договор аренды кабинета №9 и №11, на условиях возмещения коммунальных платежей.  До 01.08.2011 г. стоимость потребляемой тепловой и электрической энергии включалась в арендную плату.

Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества:

           По итогам работы Общества за 2011 год начисления дивидендов по акциям общества  не проводилось. 

          Описание основных факторов риска, связанные с деятельностью общества:

Основными факторами риска, связанными с деятельностью общества являются:

1. Смерть собственника, изъявившего желание отказаться от своей земельной доли, с которым заключен договор на оформление земельного участка;

2. Расторжение договора на оформление земельного участка собственником, изъявившим желание отказаться от своей земельной доли;

3. Не соблюдение условий договора в части возврата денежных средств собственником земли акционерному обществу  после вынесения предложения по продаже  сформированного земельного участка на межведомственную комиссию и дальнейшей реализацией права собственности;

4. Неисполнение Костромской областью обязательства по увеличению уставного капитала ОАО «КОЗФ» до 14,2 (четырнадцати миллионов двести тысяч) рублей. Денежные средств в счет увеличения уставного капитала ОАО «КОЗФ» в размере 6,2 (шесть миллионов двести тысяч) рублей не перечислены.

            Сведения о соблюдении обществом кодекса корпоративного поведения:


Обществом официально не утвержден кодекс корпоративного поведения или иной аналогичный документ, однако ОАО «КОЗФ» обеспечивает акционерам все возможности по участию в управлении обществом и ознакомлению с информацией о деятельности общества в соответствии с Федеральным Законом «Об акционерных обществах», Федеральным Законом «О рынке ценных бумаг» и нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг.


Основным принципом построения обществом взаимоотношений с акционерами и инвесторами является разумный баланс интересов общества как хозяйствующего субъекта и как акционерного общества, заинтересованного в защите прав и законных интересов своих акционеров. Акционерам предоставлено право на регулярное и своевременное получение информации о деятельности Общества. 

Общество стремится следовать принципам и рекомендациям, заложенным в Кодексе корпоративного поведения, рекомендованным к применению  Распоряжением  ФКЦБ от  04.04.2002 года  № 421/р «О рекомендации  к применению Кодекса корпоративного  поведения».

Основная информация об Обществе  оперативно размещается на странице Общества в сети Интернет по адресу:  http://www.kofiko.ru/kozf/. 

